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مقدمة

هذهتصبحللاهتمام.مثيربسعرجيدباستثمارللقيامواقتصاديةقانونيةمعرفةوتتطلبطويلاً،وقتاًتستغرقمعقدةمهمةمنزلشراءيعد
التيالمتعددةالإداريةالإجراءاتجميعأوالسوقأسعارأوالضرائبأوالقوانينتعرفلاعندماالخارجفيتعقيدًاأكثربرمتهاالعملية

منزل.شراءعندبهاالقياميجب

Bocamشركةكانتالسبب،ولهذا Spain،إسبانيافيمنزلشراءعمليةجعلفيعملائنامساعدةعنمسؤولةعامًا،15منأكثرمنذ
الشققاختيارفيالساعاتعشراتتوفيرمنستتمكنعملنا،بفضلواضحة.والتكاليفالخطواتجميعفيهاتكونوشفافةبسيطةمهمة

بالسوق.ومعرفتناالتفاوضيةقوتنابفضلالمالمنوالكثيروزيارتها،

إسبانيا.فيمنزللشراءالكاملةالعمليةحولالمعلوماتمنممكنقدرأكبرتقديمهوالدليلهذامنالهدففإنوبالتالي
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اسبانيافيعقارشراءعمليةأولا:

إداري.1

الشراءقبلأ(

NIEعلىالحصول

تعريفبمثابةNIEيعتبر(.NIE)أجنبيتعريفرقملديهيكونأنإسبانيافيعقاريةمعاملةإجراءفييرغبأجنبيمقيمأيعلىيجب
والمياهالكهرباءمثلخدماتعلىالتعاقدأومصرفي،حسابفتحأوسيارة،شراءمثللعملياتأيضًاضروريوهوالإسبانية،للدولة
ذلك.إلىوماوالإنترنتوالغاز

.هنابالنقرالمخصصةمقالتناإقرأ،NIEحوللمعرفتهتحتاجماكللمعرفة

أحدكنتإذا(.NIE)الوطنيالتقييمتقييملإجراءموعدعلىللحصولأشهرحتىأوأسابيعالأمريستغرققدالأحيانمنكثيرفي
تختارها.التيالمدينةفيلكسريعموعدتحديدخلالمنالإجراءبهذاالاهتمامفيمكنناعملائنا،

إسبانيافيمصرفيحسابفتح●

بكثير.أسهلالبلادفيالحياةفياندماجكسيجعلولكنهإسبانيا،فيللعيشضرورياًليسمصرفيحسابفتحإن

مقيم؟كغيرإسبانيافيمصرفيحسابفتحيمكننيكيف

لقراءةالرابطهذاعلىانقرمقيم.غيريعتبرإسبانيةضريبةلأييخضعولاالسنةفييومًا183عنتقللمدةإسبانيافييقيمشخصأي
مدونتنا.علىالموضوعلهذامخصصةمقالة

هي:بنكيحسابلفتحاللازمةالمستنداتفإنالحالةهذهوفي

ساريةهويةبطاقةأوسفرجواز●

(NIE)بكالخاصالأجنبيهويةرقم●

لاستلامأيام7إلى5منالانتظارعليكوسيتعينالحسابفتحعمليةبكالخاصالمستشارسيتولىجدًا.سريعفهوللوقتبالنسبةأما
البنكفرعفيبكالخاصةالسريةوالرموزبطاقاتك

العملعقدمن)نسخةالأولالموعدفيبكالخاصالعملعقدمننسخةتقديمعليكفسيتعينإسبانية،شركةلدىللعملتخططكنتإذا
إداريةورسومأفضلشروطعلىالحصولمنتتمكنقدلحسابك،المنتظماستخدامكعلىاعتمادًاالتوظيف(.قبلماعقدأوبكالخاص

.مخفضة
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إسبانيا؟فيبنكاختياركيفية

التالية:المعاييرالاعتبارفيتأخذأنعليكالبنك،اختيارعند

الإدارية؛النفقاتحجم●

الفيزا/الائتمان؛بطاقةرسوم●

الإنترنت؛علىحسابكلغة●

الأموال؛سحبعمولاتمقدار●

الدولية؛التحويلاتعمولات●

التحويل؛رسوم●

الخارج.فيللاستخدامعمولات●

لك؟مناسباًالعرضكانإذامامعرفةيمكنككيفولكن

أخرىإلىجهةمنالأخرىالمصاريفوتختلفشهرياً.يورو5حواليذلكسيكلفكالحساب،صيانةوتكاليفاليوميةللمعاملاتبالنسبة
احتياجاتكعلىوتعتمد .

يورو2قدرهاعمولةعليكيفرضونفسوفوإلامنه،النقودسحبتريدالذيللبنكتابعةالمصرفيةبطاقتكأنمنالتحققتنسىلا:تنبيه
مكلفةتكونأنيمكنالدوليةالتحويلاتسحب.عمليةلكل .

إسبانيافيالمختلفةالبنوكأنواع

مختلفاً:بنكًا150منأكثربينمنالاختياريمكنكإسبانيا،في

Santander)الوطنيةبالشبكةالخاصةتلك● , BBVA, la Caixa , Sabadell , Ibercaja،).إلخ

الإقليميةالشبكات●

،BForBank)الإنترنتعبرالبنوك● N26، ING DIRECT Spain، Revolut،ذلك(إلىوما

الوطنية.الشبكةفيالبنوكأحدفاخترالبلاد،أنحاءجميعفيالتنقلأوالسفرإلىبحاجةكنتإذا

للإيداعالأدنى)الحدعيوبهاأيضًاولكنالمجانية(،البطاقات)إدارةمزاياهالهاعمولةبدونالإنترنتعبرالبنوكأناعتباركفيضع
وماالمالية،الأوراقسوقوعملياتالخارج،فيالمنخفضةالمصرفيةوالرسومالحياة،علىوالتأمينالائتمان،إلىوالوصولالافتتاحي،

ذلك(.إلى
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القرضطلب●

إسبانيا.فيبهمالخاصالشراءمشروعتكاليفلدفعالبنكيالتمويلوكالتنافينساعدهمالذينالمشترينمنالعديديستخدم

اسبانيافيالتمويل

مزايا:

مناتفاقعلىللحصولعملأيام​​7المتوسطفيويستغرقونللغايةالمصرفيونيستجيببسرعة.التمويلعلىالحصوليتم●
المبدأ.حيث

سلبيات:

للحصولالعقار،قيمةمنفقط%70حتىأو%60بتمويلالبنكسيقومالمقيمين،لغيربالنسبةجاذبية.أقلفهوالتمويلنوعأما●
العقارقيمةمن%90حتىأو%80بتمويلالبنكيقومفقدإسبانيا،فيمقيمًاكنتإذاأخرى،ناحيةمنالطلبات.أفضلعلى

المقيم.غيرعليهايحصلالتيالمعاملةنفسفستتلقىالثاني،استثماركهوهذاكانإذاالأساسي.منزلكلشراء

يورو،700و300)بينالعقارقيمةبتقييمسيقوموالذيبالتقييم،يعرففيمابخبيرالاستعانةعليكسيكونإضافية.تكاليف●
العقار(.حجمحسب

القانونيةالشيكات●

أمرالعقاريالقطاعفيخبيربمحاميالاستعانةفإنولذلكالأخرى.الدولوظيفةعنكثيرًاالعدلكاتبوظيفةتختلفإسبانيا،في
إسبانيافيالعدلكاتبدورعنالمزيدلمعرفةهناانقروضروري.ضروري .

قانونيبرأيالمحاميهذاسيزودكأتعابنا.فيالعقاريالمحاميخدماتبإدراجدائمًانقوملعملائنا،الممكنةاكتمالاالأكثرالخدمةلتقديم
ديونوجودوعدمالملاك،هويةمنالتحققوظيفتهالا.أمالعقارشراءفيقدمًاالمضيبإمكانككانإذاماتحديدمنتتمكنحتىمكتوب

ذلكإلىوماعمراني،تخطيطمخالفاتوجودوعدمالعقاري،السجلفيمسجلالعقاروأنرسوم،أو .
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الشراءبعدب(

البلديةدارفيالتسجيل●

بمثابةويكونإقامتكبمكانالمدينةمجلسإبلاغبمثابةإنهالتعداد.لتعريفالمستخدمالمصطلحهو"empadronamiento"إسبانيا،في
الأمر.لزمإذاتجديدهاويمكنأشهر3لمدةصالحةوهيللعنوان.إثبات

التسجيل؟علييجبلماذا

وامتيازاتكحقوقكمنالاستفادةعام،وبشكلالتصويت،فيوالحقالاجتماعي،الضمانإلىالوصولإمكانيةالتسجيليمنحكإسبانيا،في
للعنوانإثباتتقديمسابقاًاستخدمتقدكنتإذاالطويل.المدىعلىالإسبانيةالحياةإلىدخولكتحددوبسيطةسريعةعمليةإنهاكمواطن.

إسبانيا.فيللعنوانالوحيدالصالحالإثباتهوالتسجيلفإنخدمات،فواتيرشكلفي

التسجيل؟كيفية

التالية:المستنداتإحضارعليكسيكونفيها.تعيشالتيالبلدةبلديةفيالتسجيلعليكأولا

نسخة؛+السفر(جوازأوDNI)الهويةوثيقة●

نسخة؛+(NIE)بكالخاصالأجنبيهويةرقم●

عقار.شراءحالةفي)"السند"(،موثقسندأووالمستأجر،المالكمنموقعبكالخاصالإيجارعقد●

عملية:نصائح

البلديات.بعضفيونصفشهرإلىيصلماالأمريستغرققدإقامتك.مكانفيالمدينةقاعةفيالتعيينطريقعنالتسجيليتم

إضافيةإجراءات●

Bocamوكلاءيعتني Spainمثل:الشراءبعدماخدماتذلكفيبماشيء،بكلإسبانيافي

العقود.فيالتغييرات●

السكن؛شهادةعلىالحصول●

المباشر؛الضريبيالخصم●

إلخ.●
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أرض.2

الممتلكاتاختيار●

العقاريةالبواباتعلىإعلاناتشاهدتقدتكونربماإسبانيا.فيالمستقبليعقاركعنالبحثمرحلةفيتكونمشروعك،نضوجمع
جيدوسعرالجودةعاليمنزلبينوالتمييزالجيدةالمناطقمعرفةجدًاالصعبمنولكن .

الطبيعيفمنذلك...إلىوماالجغرافي،وموقعهللعقار،القانونيالوضعحولوالشكوكاللغة،وحاجزفيها،المشكوكالصورلجودةنظرًا
الشيءبعضضائعًانفسكتجدأن .

السيئةالنصائحبينالضياعأوضرورية،غيربرحلاتالقياملخطرتتعرضلكنكوإسبانيا،بلدكبينوإياباًذهاباًالتنقلفيالتفكيريمكنك
يتوافقلاالذيالسعرأوضروريكذلك.ليستخدماتمقابلتدفعاحتياللعمليةضحيةالوقوعأوالوكلاء،عنهايعلنالتيللعقارات …

الطريقةبهذهالعملية.طوالوسيمثلكأيضًالغتكيتحدثالذيشركتنامثلمحليخبيرخدماتإلىباللجوءننصحكالأسباب،هذهلكل
السارةغيرالمفاجآتوستتجنبوالمالالوقتمنالكثيرستوفر .

السفرطريقعنالضروريةغيرالنفقاتعليكوسيوفرونبأكملها،الشراءعمليةطوالالياءإلىالألفمنمستشارونايرافقكسوف
الفيديومؤتمرطريقعنمسبقاًتهمكالتيالعقاراتلزيارة .

بجمعوسيقومذلك(إلىوماالضرورية،الأعمالالعزل،)التدفئة،والمبنىللعقارالعامةالحالةبفحصوكيلكسيقومالزيارات،خلال
ممابدقة،السعرتقييمويمكنهمالمحليةالسوقخبراؤنايعرفالعقارية.والضريبةالمشتركةالملكيةرسوممبلغمثلالأساسيةالمعلومات

أحياناًفيهاالمبالغالبائعينبعضادعاءاتمنيخفف .

العقارحجز●

المبلغ،هذايورو.3000و1000بينيتراوحمبلغًاالعقارلمالكأوللوكالةتدفعأنعليكيجبالاعتبار،بعينالشراءنيةلأخذإسبانيا،في
للعقارالرئيسيةالتفاصيلتحديدفيهيتممسبقعقدبتوقيعمصحوباًيكون"الإشارة"،أو"الاحتياطي"يسمىالذي .

منالحظ،لسوءالزيارات.تتوقفأنيجبالنظريةالناحيةومنرفضه.أوالعرضلقبولأياموخمسةيومينبينماذلكبعدالمالكلدى
أفضلصفقةعلىالحصولمحاولةعلىالوكالاتأوالمالكينمنالعديديصرالعملية،الناحية .

جزءًاالمقدمالمبلغيصبحعرضك،قبولتمإذاأخرى،ناحيةمنبالكامل.الحجزمبلغبإعادةملزمةالوكالةفإنعرضك،قبوليتملمإذا
المبيعاتالتزامعلىالتوقيععندهذاسيزدادعام،بشكلالبيع.سعرمن .

البيعقبلماعقدتوقيع●

بلالعدل،كاتبأمامتوقيعهيتمولاالإسبانية،باللغة"أراس"باسمويعرفوالبائع.المشتريبينإبرامهيتمخاصعقدهوالبيعالتزامإن
هناانقرالعقود،منالنوعهذاحولالمعلوماتمنلمزيدالطرفين.بينعليهاالمتفقالشروطمنللتحققالبيعيومفيالعدلكاتبسيطلبه

المخصص.مدونتنامقاللاكتشاف

مثلالأساسية،المعلوماتمنثروةعلىيحتوي
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والمشتري؛البائعهوية●

العقارعنوان●

العقار؛بيعسعر●

العدلكاتبلدىللتوقيعموعد●

البيع؛علىالتوقيعسيتمحيثالعدلكاتبعنوان●

المعلقة؛الديون●

الدفع؛وسائل●

التوثيق؛نفقاتتوزيع●

الطرفين؛منأيانسحابحالةفيالعقوبات●

إلخ.●

العقارثمنمن%10إلىتصلقد)الحجز(الأولى""الدفعةوقتفيالمشترييقدمهاالتيالماليةالسلفةفإنالحالات،معظمفي .

استخدامهايمكنبحيثالوكالة،حسابفيمجمدةالأحيانأغلبفيستبقىالأموالهذهفإنعقارية،وكالةطريقعنالبيعحالةوفي
نزاعحدوثحالةفيللتحكيم .

المدنيالقانونمن1454المادةتنظمهاوالتيالتوبة"،"الودائعبـيعرفماهيشخصينبينالموقعةالالتزاماتتكونالحالات،معظمفي
ملزمفإنهالبائع،الطرفانسحبإذاأخرى،ناحيةومنالمقدم.المبلغيخسرفإنهالمشتري،الطرفانسحبإذاأنهيعنيوهذاالإسباني.

المشتريقدمهالذيالمبلغضعفبإعادة .

أشهر3إلىواحدأسبوعبينالالتزامعلىالتوقيعيوممنالشراءلعمليةالإجماليةالمدةتتراوحماعادةً .

التوجهيمكنكوقت،أسرعفيالمنزلوامتلاكبالتوقيعمهتملأنكالمسبقالعقدهذاعلىالتوقيعتريدولاتمويلإلىتحتاجلاكنتإذا
لكالمنزليكونأنيمكنأسبوعمنأقلوفيالخطوة،بهذهالمروردونالعدلكاتبأماممباشرةللتوقيعمباشرة .

.
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قانوني.3

إسبانيافيالعقاراتشراءفيالمحاميدور●

حيثمحامٍ،استشارةإلزاميةحتىأوبشدةبهايوصىالتيالمراحلأهممنالقانونيةالفحوصاتتعدإسبانيا،فيعقارشراءعمليةأثناء
أخرىإلىمدينةأخرى.منطقةمنأوأخرىإلىمنطقةمنوتختلفالقوانينتتطور .

بتنفيذهابالضرورةالعدلكاتبيقوملنالتيالفحوصاتمنسلسلةبإجراءالمحاميسيقوم .

عن:مسؤولاًالمحاميسيكون

ذلك(؛إلىوماالعقاريوالرهنالرسوم)متأخراتديونوجودعدممنالتأكد●

منها؛والتحققالبلديةدارفيالتسجيلشهادةعلىالحصول●

حضري؛مشروعأيمنالتحقق●

العقاري؛السجلمعالعقارتوافقمنالتأكد●

البيع.عقدمسودةمنالتحقق●

إسبانيافيالعقاراتشراءعندالمحاميرسوم

ثابتاًسعرًاالآخرالبعضيقدم%(.2و%1)بينالعقارقيمةمنمئويةنسبةعلىأتعابهمالمحامينمعظميعتمدإسبانيا،فيعقارشراءعند
يورو2000منيبدأ .

ولذلك،ذلك(.إلىوماالقضية،وتعقيدالمحامي،سمعةالمثال،سبيل)علىالرسومهذهعلىمعينةمعاييرتؤثرقدأخرى،مرةذلك،ومع
رسومنافيالنفقاتتضمينيتمالسارة،غيرالمفاجآتلتجنب .

إسبانيافيعقارشراءفيالعدلكاتبدور●

السجلفيالجديدالمشتريوتسجيلالبيع،سنديوقعونالذينوالشهودالأطرافهويةعلىالتصديقعنمسؤولإسبانيافيالعدلكاتب
البيع.علىالمترتبةوالضرائبالنفقاتجميعوتحصيلالعقاري

إسبانيافيالتوكيلكتابة●

تصبحأنوشكعلىأنتالشمس.أشعةتحترائعةعطلةلقضاءأوبالكاملحياتكلتغييرالمثاليةالشقةأوالمنزلعلىأخيرًاعثرتلقد
عليها،التوقيعيجبالتيالأوراقمنكبيرًاقدرًاهناكولكنممكن:وقتأسرعفيالإجراءاتإكمالفيوترغبإسبانيافيلمنزلمالكًا
أشهرحتىأوأسابيععدةمدارعلىوإياباًذهاباًرحلاتبعدةالقيامالضروريمنيكونوقد .

توكيلاسبانيا؟فيعقارشراءعندالمال()وبالتاليالوقتلتوفيرطريقةأفضلهيما .
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التوكيل؟هوما

)مثلمماثلةبصلاحياتيتمتعشخصأوإسبانيعدلكاتبأمامتوقيعهويجبقانونيةوثيقةشكليتخذوالذيللتمثيل،تفويضهوالتوكيل
.(القنصل

بالتصرفللأخيرويأذناعتباري(،أوطبيعي)شخصووكيلالاعتباريين(أوالطبيعيينالأشخاصمنأكثرأو)واحدمديربينتوقيعهيتم
الأولعننيابة

كنتإذاالقنصلية.أوالسفارةإلىالذهابطريقعنالأصليبلدكفيمباشرةأوالعدل،كاتبأمامإسبانيافيالتوكيلطلبيمكنلذلك،
حيثالإسبانية،الخارجيةلوزارةالرسميةالصفحةإلىتوجيهكإعادةليتمالرابطهذاعلىفانقرالقنصلية،خلالمنبذلكالقيامفيترغب

اتباعها.الواجبوالإجراءاتتقديمهاعليكيجبالتيالمستنداتجميعتفصيليتم

نيابةوالقانونيةالإداريةالإجراءاتجميعنتولىفسوفإسبانيا،بوكامفيالحالهوكماالعقاريالمستشارخدماتتستخدمكنتإذا
عنك.

لدىيكونأنيجبالممتلكات،بيعأوشراءحالةفيالحالهوكماالضريبية،أوالماليةالمعاملاتفياستخدامهسيتمالتوكيلكانإذا
أوإسباني،ضريبيتعريفرقمالأطرافجميع NIE أجانبكانواإذا .

الشراءلمشروعاللازمةالخطواتاتخاذمنالوكيلسيتمكنالعقاري،المستشارأوللمحاميعادةيمُنحالذيالتفويض،هذاخلالمن
طلبمثلبك،الخاص NIE لاكنتإذاالبيعوسندالبيععقدوالأوليالشراءعلىوالتوقيعباسمكمصرفيحسابوفتحبك،الخاص

الوقتذلكفيالانتقالفيترغبلاأوتستطيع .

التوكيل؟تكلفةكم

يورو.100و40بينالتكلفةفستتراوحالإسباني،العدلكاتبأوالسفارةخلالمنمباشرةبذلكقمتإذا

إلغاؤه؟يتمكيف

الوكيل.إخطاريجبعدل؛كاتبمكتبأيفيالتوكيلإلغاءبسهولةيمكنك
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المالية.4

الاقتناءتكاليفأ(

المحامينمثلإسبانيا،فيالعقاريةالمعاملةفيتشاركمختلفةأطرافاًأنحيثعناصر،عدةالإسبانيةباللغةالتملكتكاليفتشملأنيمكن
العدل.كاتبإلىبالإضافةالمتخصصين،والمستشارينوالوكالات

الاقتباس؟علىالحصوليمكننيكيفدفعها؟عليكالتيالضرائبهيماطرف؟لكلدفعهاالمشتريعلىيجبالتيالنفقاتهيما

إسبانيا؟فيمنزلشراءيكلفكم

إسبانيا؟فيمنزلشراءيكلفكم

والمصاريف.والضرائبالرسوممنمختلفةأنواعدفععلىينطويإسبانيافيشقةأومنزلشراء

تكالباستثناءالعقار،شراءقيمةمن%11حواليإلىتصلالاستملاكتكاليفأنإلىالتقديراتتشيرالمبلغ،عنعامةفكرةولإعطاء
أخرىإلىمنطقةمنتختلفأنيمكنالتكاليفهذهأنإلىالإشارةالمهممن)لكنوالدعمالاستشارة ).

الشراءلنفقاترئيسيةفئات3هناكالتفاصيل،منوبمزيد :

الشراءقيمةمن%1بـوتقدرالعقارات.تسجيلومصاريفالعقارات،تثمينومصاريفالعدل،الكاتبأتعابوتشملالتوثيق:مصاريف
يورو.1500أدنىبحد

،ITPالضرائب: AJD،والمنطقة.جديد(أو)قديمالعقارنوعحسبالفئةهذهوتختلفإلخ.المضافة،القيمةضريبة

العقارية.الوكالةرسومعقارية.وكالةأيأوالمتخصصالمستشارأوالمحاميأتعابوغيرها:الاستشاراترسوم

الاختلافات؟هيماموجود:أوجديدمنزلشراء●

وعلىمتطابقة.الممتلكاتتسجيلوتكاليفالعدلكاتبتكاليففإنشراؤه،تمالذيالمنزلنوععنالنظربغضقبل،منأوضحناكما
علىيجبالتيالضرائبعلىينطبقلانفسهالأمرفإنجديد،منزلوبناءقائممنزلشراءبينللمقارنةقابلةالمعدلاتهذهأنمنالرغم

دفعها.المستقبليينالمالكين

إسبانيافيقديممنزلشراءعلىالضرائب

المزايا:منعددعلىالخيارهذايحتوي

حالا؛متوفرفورية،اتاحة●

المميزة؛المناطقإلىالوصول●

ساحرة؛منازل●

إلخ.●
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منيومًا30خلال"،ITP"عامبشكلأوالملكية"نقل"ضريبةباسمأيضًاوالمعروفةالملكية،نقلضريبةدفععليكسيتعينذلك،ومع
فيالمنزلشراءسعرمن%10تمثلالمثال،سبيلعلىإسبانيا:منطقةحسب%11إلى%3منالضريبةهذهتتراوحالشراء.تاريخ
المدونةمقالواقرأالرابطهذافوقانقر،ITPحوللمعرفتهتحتاجماكللمعرفةالأندلس.فيالمنزلقيمةمن%8أوبلنسيةمنطقة

لدينا.المخصص

جديدمنزلبناءعلىالضرائب

شراءعندعمامختلفبشكلالمستقبليينالمالكينعلىضرائبفرضيتمإسبانيا،فيجديدبناءمشروعأوجديدبناءمنزلشراءعند
قديمبناءمنزل .

المضافةالقيمةضريبةدفعالمشتريعلىيجبالجديد،المنزلجودةمنللاستفادة ("VAT")، من٪10الضريبةهذهتمثلإسبانيا،في
العقارقيمة .

إسبانيا.فيالجديدةالبناءعقاراتسوقحولمدونتنالمقالةالرابطهذااتبعالمعلومات،منلمزيد

مشروعك:دراسة

بلنسية:مجتمعفيقديممنزلشراءلميزانيةمثالإليكإسبانيا،فيعقاريلمشروعالإجماليةالتكلفةتحديدفيلمساعدتك

يورو؛200.000الشراء:قيمة●

يورو؛2500العدل:كاتبرسوم●

يورو؛20000يورو=200000×%10الملكيةنقلضريبة●

يورو(1680)%21الضرائب؛معيورو9680=يورو200000×الضرائببدون%4المستشار:دعمنفقات●

يورو.232.180بإجمالي

بالقرضالمرتبطةالإضافيةالتكاليفب(

عقاري(.)رهنبقرضالشراءحالةفيإضافيةتكاليفهناكتكونقدأعلاه،المقدرةالشراءتكاليفإلىبالإضافة

التالية:هيالتكاليفهذه

يورو(؛500)~التقييمرسوم●

القرض(.مبلغمن%0.5)~الطلبرسوم●
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الضرائب.5

.الرابط(هذاعلىبالضغطالمخصصمدونتنامقال)راجعالضريبيإقامتكمحلعلىبكالخاصالدخلضريبةإقرارتقديممكانيعتمد
لأنشطتكالرئيسيالمركزبإنشاءمباشر،غيرأومباشربشكلقمت،إذاأوالتقويمية،السنةخلاليومًا183منلأكثرإسبانيافيبقيتإذا
إسبانيافيالضريبيإقراركتقديمعليكفيجبإسبانيا،فيالاقتصاديةمصالحكأو .

الضرائبمنأنواعثلاثةدفعإسبانيافيالعقاراتمالكيجميععلىيجبذلك،إلىبالإضافة :

(IBI)العقاريةالضريبةأ(

قيمةعلىضرائبتفرضوالتيالإسبانيالمحليالضرائبنظامفيمدرجةضريبةهي،IBIباسموالمعروفةالعقارية،الضريبة
العقارات.

سنوياًدفعهاباسمهم،ممتلكاتأيعام،بشكلأوالشقق،أوالمنازلأوالكراجاتأوالمبانيأصحابجميععلىيجبإلزاميةضريبةإنها
المدينة.مجلسإلى

القيمةلمعرفة%.1.3و%0.4بينالقيمةهذهعلىالمطبقالمعاملويتراوحللعقار.المساحيةالقيمةهوIBIلحسابالمستخدمالمؤشر
عام.كلتتلقاهالذيIBIإيصالأوالعقاريالسجلإلىالرجوعسوىعليكماللعقار،الدقيقةالمساحية

سنوياً.يورو500و300بينعادةIBIيتراوحفالنسيا،فيشراؤهاتميوروألف150بقيمةلشقةبالنسبةالمثال،سبيلعلى

الإيجاردخلعلىالضريبةب(

المقيمينلغيرالدخلضريبة●

علىيجبالمقيمين"(.لغيرالدخل)"ضرائبIRNRبدفعملزمفأنتلا،أمإسبانيافيإقامتكمنإيجاردخلعلىتحصلكنتسواء
التيالعقاراتو/أوالعامخلالعليهحصلواالذيالدخلعنالإعلانآخر(بلدفيالضريبي)الموطنالمقيمينغيرالأجانبجميع

من%19من%1.1بحسابقيمتهاتقديرويتم.IBIمبلغيعادلماوعادة210النموذجخلالمنIRNRدفعيتمإسبانيا.فييمتلكونها
للعقار.المساحيةالقيمة

المقيمينالدخلضريبة●

%..45و%19بينويتراوحالضريبية،الشريحةعلىاعتمادًامتدرجالشخصيالدخلضريبةمعدلفإنالإسبان،للمقيمينبالنسبة

الثروةضريبةج(

عنتقللاإسبانيافيأصوللديهاالتيالأسرعلىفقطتؤثرولكنهاإسبانيا،فيأيضًاموجودةالثروة"("ضرائب-IP)الثروةضريبة
يورو.700000
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العقاريالشخصيالمتسوقدورثانيا.

عقار."شراءسياقفيولكنمنظمةرحلةيشبهالعقاريالشخصيالمتسوقخدماتاستخدام"إن

الموقعتحديد.1

المعايير:فهم●

توقعاتك.علىبناءًتمامًامخصصةمتابعتكمعاييرك.جميعيلبيعقارعلىللعثورجهدهمقصارىويبذلوناحتياجاتكإلىوكلاؤنايستمع
خصيصًا.ودعمكبحثكتصميميتمالطريقة،بهذه

المسبق:الاختيار●

يلتزمفقط.زياراتبضعفيدائمًااكتشافهايتملامشاكلهذهالسيئة...السمعةذوالحيالمحتملة،التطويرأعمالالمزعجون،الجيران
"دراساتوإجراءاكتشافها،العاديينالمشترينعلىيصعبالتيالصغيرةاليوميةالمضايقاتجميعباكتشافلديناالشخصيالمتسوق
عقارًا.عليكيعرضواأنقبلميدانية"

يتمالبداية،فيذلك،ومعالواقع.أرضعلىتعويضهيمكنلابحضوريتمتعونالذينوكلائناقبلمنهذهالمسبقالاختيارمرحلةتنفيذيتم
الضروري.غيرالماديالسفروتجنبالعملاءتجربةتعظيمبهدفبالكامل،رقمياًالعقاريةالعروضتقديم

الإجابة:سعة●

العقارنشربينالفاصلالوقتتقليليتملذلك،العرض.نشربمجرداقتراحكيقدمفسوفمعاييرك،معيتوافقعقارأيعنالبحثعند
العقارات.صيادبمساعدةكبيربشكلالمشتريوعرض

والفيديو:المصورةالتقارير●

العقارعنأهميةتقللابالمنزلالمحيطةالمناطقلأنللحي،أيضًاولكنللعقار،فقطليسالفيديوومقاطعالصوربالتقاطوكلاؤنايقوم
جودة.أفضللكلنقدمالأداءعاليةومعداتمثبتاتباستخدامالمحتوىهذاإنتاجيتمنفسه.
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المعلومات.2

الزيارة:قبلماتقارير●

وكلائنا.منمفصلاتقريراتتطلبزيارةكلفإنولذلكوعيوبه.صفاتهعنوكاملمفصلتقريرعلىالحصولدونعقارأيزيارةتتملا

الخفية:العيوبعنمعلومات●

يلاحظهأندونوجد،إنخفي،عيبأيخبراؤنايتركلنالزيارة.عمليةأثناءجيدةعينذومحترفشخصيرافقكأنالضروريمن
أحد.

التشخيص:●

وخصائصالطاقة،واستهلاكالسطح،علىتفصيلاًالأكثرالتشخيصلكلنقدمالأداء،عاليةاحترافيةأدواتباستخدامكاملتقييمإجراءيتم
المشتركة.الملكيةشروطحتىأوالمرغوب،للعقارالعزل

للحي:مسح●

ودودجاردائمًايوجدالمجاورة.العقاراتوأصحابجيرانكعلىوالتعرفالمباشرة،المحيطةبالمناطقحتىإبلاغكأيضًالخبرائنايمكن
ممتلكاته.عنالتخليفيالبائعرغبةوراءالحقيقيوالسببالحيفيالأخيرةالاضطراباتعنشيءبكلبإخباركسعيدًاسيكون

المشتري:لصالحالتفاوض●

منالكثيروتوفيرلاستثماركسعرأفضلعلىالتفاوضكيفيةوسيعرفونالقلب،فيمبيعاتمندوبوهملديناالمحترفونفن.هوالتفاوض
الواحدالراضيالعميلأنندركنحنالحقيقية.السوقواتجاهاتأسعارنعرففإنناعام،كلالشققمنالعديدنشتريأنناوبماالمال.

يدافعالذيالعقاريالوكيلعنيميزناآخرشيءوهذاأقل.مبيعاتسعرعلىللحصولقوةمنأوتينامابكلنكافحونحنعميلين،يساوي
والبائع.المشتريمنكلمصالحعن

نصائح:●

واختيارللبحثبأكملهاالمعقدةالعمليةوحتىإسبانيافيوالإداريةالقانونيةالبيئةمنبدءًابأكمله،مشروعكطوالالمشورةلكسنقدم
العقار.
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التأمين:.3

رسومنا:فيالمدرجةالقانونيةالتكاليف●

ثمنها.دفعإلىتضطرلنالتيالقانونيةوالفحوصاتالدعمخدمتناتتضمن

الإداري:الدعم●

فقط!الإيجابيةبالجوانبمنزلكعنالبحثتجربةتحتفظحتىالورقيةالأعمالبجميعنهتمنحنالورقية....الأعماليحبأحدلا

التوكيل:إعدادإمكانية●

ضرورية.غيربرحلاتالقيامإلىتضطرلاحتىعنكنيابةًالملكيةسندتوقيعأيضًاسنتولىذلك،فيترغبكنتإذا

العدل:كاتبمكتبإلىمرافقتك●

البيع.سندتوقيعحتىوسنرافقكالعدلكاتبمكتبفيمعكسنكونقانوني؟شرححتىأووترجمة،مطمئنحضورإلىتحتاجهل

وغيرها:والكهرباءوالغازالمياهعقودنقل●

مشاكل.دونالجديدةبممتلكاتكالاستمتاعمنتتمكنحتىالمختلفين،الموردينمعالعقودعلىتغييراتبإجراءأيضًانقوم

الموثوقين:الخدماتلمقدميعرض●

وتزيينتصميمإعادةعلىلنساعدكالموثوقين،البناءوشركاتالطبيعيةالمناظرومصمميالمعماريينالمهندسينمعبالتعاوننعملنحن
رغبتك.حسبالجديدمنزلك

هذا:معرفةالجيدمن

عن%100بنسبةمستقلوننحنلذلك،آخر.علىعقارتفضيلفيمصلحةأيالعقاراتصيادأوالشخصيالعقاريالمتسوقلدىليس
وكيلكفإنفرد،أو)ب(الوكالةأو)أ(الوكالةطريقعنالعقاربيعتمسواءالمصالح.فيتضاربيوجدلالذلكمعها،نعملالتيالجهات
والسلبيةالإيجابيةبالنقاطوإبلاغكمحايدينبالبقاءلنايسمحوهذالمصالحك.الأفضلعلىويحصلالأوقاتجميعفييمثلكسوفالعقاري

معك.نحددهاالتيللعقارات
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عملائناثالثا.

لتجاوزالمستمرةلجهودنانتيجةإيجابيةشهادةكلتمثلحيثبالتميز،لالتزامناانعكاسهيلعملائناالإيجابيةالتقييماتإن
عملائنا.منعميلكللدىوالرضاالثقةتلهملهامثيللاخدمةوتقديمالتوقعات
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تواصل معنا

www.bocamspain.com

+34 613 00 96 44

info@bocamspain.com

http://www.youtube.com/@BocamSpain
https://www.instagram.com/bocamarabic/
https://www.linkedin.com/company/bocam-spain/
https://www.facebook.com/profile.php?id=61555620965692
https://bocamspain.com/ar/

