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مقدمة

ھذهتصبحللاھتمام.مثیربسعرجیدباستثمارللقیامواقتصادیةقانونیةمعرفةوتتطلبطویلاً،وقتاًتستغرقمعقدةمھمةمنزلشراءیعد
التيالمتعددةالإداریةالإجراءاتجمیعأوالسوقأسعارأوالضرائبأوالقوانینتعرفلاعندماالخارجفيتعقیدًاأكثربرمتھاالعملیة

منزل.شراءعندبھاالقیامیجب

Bocamشركةكانتالسبب،ولھذا Spain،إسبانیافيمنزلشراءعملیةجعلفيعملائنامساعدةعنمسؤولةعامًا،15منأكثرمنذ
الشققاختیارفيالساعاتعشراتتوفیرمنستتمكنعملنا،بفضلواضحة.والتكالیفالخطواتجمیعفیھاتكونوشفافةبسیطةمھمة

بالسوق.ومعرفتناالتفاوضیةقوتنابفضلالمالمنوالكثیروزیارتھا،

إسبانیا.فيمنزللشراءالكاملةالعملیةحولالمعلوماتمنممكنقدرأكبرتقدیمھوالدلیلھذامنالھدففإنوبالتالي
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اسبانیافيعقارشراءعملیةأولا:

إداري.1

الشراءقبلأ)

NIEعلىالحصول

تعریفبمثابةNIEیعتبر).NIE(أجنبيتعریفرقملدیھیكونأنإسبانیافيعقاریةمعاملةإجراءفيیرغبأجنبيمقیمأيعلىیجب
والمیاهالكھرباءمثلخدماتعلىالتعاقدأومصرفي،حسابفتحأوسیارة،شراءمثللعملیاتأیضًاضروريوھوالإسبانیة،للدولة
ذلك.إلىوماوالإنترنتوالغاز

.ھنابالنقرالمخصصةمقالتناإقرأ،NIEحوللمعرفتھتحتاجماكللمعرفة

أحدكنتإذا).NIE(الوطنيالتقییمتقییملإجراءموعدعلىللحصولأشھرحتىأوأسابیعالأمریستغرققدالأحیانمنكثیرفي
تختارھا.التيالمدینةفيلكسریعموعدتحدیدخلالمنالإجراءبھذاالاھتمامفیمكنناعملائنا،

إسبانیافيمصرفيحسابفتح●

بكثیر.أسھلالبلادفيالحیاةفياندماجكسیجعلولكنھإسبانیا،فيللعیشضروریاًلیسمصرفيحسابفتحإن

مقیم؟كغیرإسبانیافيمصرفيحسابفتحیمكننيكیف

لقراءةالرابطھذاعلىانقرمقیم.غیریعتبرإسبانیةضریبةلأيیخضعولاالسنةفيیومًا183عنتقللمدةإسبانیافيیقیمشخصأي
مدونتنا.علىالموضوعلھذامخصصةمقالة

ھي:بنكيحسابلفتحاللازمةالمستنداتفإنالحالةھذهوفي

ساریةھویةبطاقةأوسفرجواز●

)NIE(بكالخاصالأجنبيھویةرقم●

لاستلامأیام7إلى5منالانتظارعلیكوسیتعینالحسابفتحعملیةبكالخاصالمستشارسیتولىجدًا.سریعفھوللوقتبالنسبةأما
البنكفرعفيبكالخاصةالسریةوالرموزبطاقاتك

العملعقدمن(نسخةالأولالموعدفيبكالخاصالعملعقدمننسخةتقدیمعلیكفسیتعینإسبانیة،شركةلدىللعملتخططكنتإذا
إداریةورسومأفضلشروطعلىالحصولمنتتمكنقدلحسابك،المنتظماستخدامكعلىاعتمادًاالتوظیف).قبلماعقدأوبكالخاص

.مخفضة
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إسبانیا؟فيبنكاختیاركیفیة

التالیة:المعاییرالاعتبارفيتأخذأنعلیكالبنك،اختیارعند

الإداریة؛النفقاتحجم●

الفیزا/الائتمان؛بطاقةرسوم●

الإنترنت؛علىحسابكلغة●

الأموال؛سحبعمولاتمقدار●

الدولیة؛التحویلاتعمولات●

التحویل؛رسوم●

الخارج.فيللاستخدامعمولات●

لك؟مناسباًالعرضكانإذامامعرفةیمكنككیفولكن

أخرىإلىجھةمنالأخرىالمصاریفوتختلفشھریاً.یورو5حواليذلكسیكلفكالحساب،صیانةوتكالیفالیومیةللمعاملاتبالنسبة
احتیاجاتكعلىوتعتمد .

یورو2قدرھاعمولةعلیكیفرضونفسوفوإلامنھ،النقودسحبتریدالذيللبنكتابعةالمصرفیةبطاقتكأنمنالتحققتنسىلا:تنبیھ
مكلفةتكونأنیمكنالدولیةالتحویلاتسحب.عملیةلكل .

إسبانیافيالمختلفةالبنوكأنواع

مختلفاً:بنكًا150منأكثربینمنالاختیاریمكنكإسبانیا،في

Santander(الوطنیةبالشبكةالخاصةتلك● , BBVA, la Caixa , Sabadell , Ibercaja،(.إلخ

الإقلیمیةالشبكات●

،BForBank(الإنترنتعبرالبنوك● N26، ING DIRECT Spain، Revolut،ذلك)إلىوما

الوطنیة.الشبكةفيالبنوكأحدفاخترالبلاد،أنحاءجمیعفيالتنقلأوالسفرإلىبحاجةكنتإذا

للإیداعالأدنى(الحدعیوبھاأیضًاولكنالمجانیة)،البطاقات(إدارةمزایاھالھاعمولةبدونالإنترنتعبرالبنوكأناعتباركفيضع
وماالمالیة،الأوراقسوقوعملیاتالخارج،فيالمنخفضةالمصرفیةوالرسومالحیاة،علىوالتأمینالائتمان،إلىوالوصولالافتتاحي،

ذلك).إلى
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القرضطلب●

إسبانیا.فيبھمالخاصالشراءمشروعتكالیفلدفعالبنكيالتمویلوكالتنافينساعدھمالذینالمشترینمنالعدیدیستخدم

اسبانیافيالتمویل

مزایا:

مناتفاقعلىللحصولعملأیام7  المتوسطفيویستغرقونللغایةالمصرفیونیستجیببسرعة.التمویلعلىالحصولیتم●
المبدأ.حیث

سلبیات:

للحصولالعقار،قیمةمنفقط%70حتىأو%60بتمویلالبنكسیقومالمقیمین،لغیربالنسبةجاذبیة.أقلفھوالتمویلنوعأما●
العقارقیمةمن%90حتىأو%80بتمویلالبنكیقومفقدإسبانیا،فيمقیمًاكنتإذاأخرى،ناحیةمنالطلبات.أفضلعلى

المقیم.غیرعلیھایحصلالتيالمعاملةنفسفستتلقىالثاني،استثماركھوھذاكانإذاالأساسي.منزلكلشراء

یورو،700و300(بینالعقارقیمةبتقییمسیقوموالذيبالتقییم،یعرففیمابخبیرالاستعانةعلیكسیكونإضافیة.تكالیف●
العقار).حجمحسب

القانونیةالشیكات●

أمرالعقاريالقطاعفيخبیربمحاميالاستعانةفإنولذلكالأخرى.الدولوظیفةعنكثیرًاالعدلكاتبوظیفةتختلفإسبانیا،في
إسبانیافيالعدلكاتبدورعنالمزیدلمعرفةھناانقروضروري.ضروري .

قانونيبرأيالمحاميھذاسیزودكأتعابنا.فيالعقاريالمحاميخدماتبإدراجدائمًانقوملعملائنا،الممكنةاكتمالاالأكثرالخدمةلتقدیم
دیونوجودوعدمالملاك،ھویةمنالتحققوظیفتھالا.أمالعقارشراءفيقدمًاالمضيبإمكانككانإذاماتحدیدمنتتمكنحتىمكتوب

ذلكإلىوماعمراني،تخطیطمخالفاتوجودوعدمالعقاري،السجلفيمسجلالعقاروأنرسوم،أو .
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الشراءبعدب)

البلدیةدارفيالتسجیل●

بمثابةویكونإقامتكبمكانالمدینةمجلسإبلاغبمثابةإنھالتعداد.لتعریفالمستخدمالمصطلحھو"empadronamiento"إسبانیا،في
الأمر.لزمإذاتجدیدھاویمكنأشھر3لمدةصالحةوھيللعنوان.إثبات

التسجیل؟عليیجبلماذا

وامتیازاتكحقوقكمنالاستفادةعام،وبشكلالتصویت،فيوالحقالاجتماعي،الضمانإلىالوصولإمكانیةالتسجیلیمنحكإسبانیا،في
للعنوانإثباتتقدیمسابقاًاستخدمتقدكنتإذاالطویل.المدىعلىالإسبانیةالحیاةإلىدخولكتحددوبسیطةسریعةعملیةإنھاكمواطن.

إسبانیا.فيللعنوانالوحیدالصالحالإثباتھوالتسجیلفإنخدمات،فواتیرشكلفي

التسجیل؟كیفیة

التالیة:المستنداتإحضارعلیكسیكونفیھا.تعیشالتيالبلدةبلدیةفيالتسجیلعلیكأولا

نسخة؛+السفر)جوازأوDNI(الھویةوثیقة●

نسخة؛+)NIE(بكالخاصالأجنبيھویةرقم●

عقار.شراءحالةفي("السند")،موثقسندأووالمستأجر،المالكمنموقعبكالخاصالإیجارعقد●

عملیة:نصائح

البلدیات.بعضفيونصفشھرإلىیصلماالأمریستغرققدإقامتك.مكانفيالمدینةقاعةفيالتعیینطریقعنالتسجیلیتم

إضافیةإجراءات●

Bocamوكلاءیعتني Spainمثل:الشراءبعدماخدماتذلكفيبماشيء،بكلإسبانیافي

العقود.فيالتغییرات●

السكن؛شھادةعلىالحصول●

المباشر؛الضریبيالخصم●

إلخ.●
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أرض.2

الممتلكاتاختیار●

العقاریةالبواباتعلىإعلاناتشاھدتقدتكونربماإسبانیا.فيالمستقبليعقاركعنالبحثمرحلةفيتكونمشروعك،نضوجمع
جیدوسعرالجودةعاليمنزلبینوالتمییزالجیدةالمناطقمعرفةجدًاالصعبمنولكن .

الطبیعيفمنذلك...إلىوماالجغرافي،وموقعھللعقار،القانونيالوضعحولوالشكوكاللغة،وحاجزفیھا،المشكوكالصورلجودةنظرًا
الشيءبعضضائعًانفسكتجدأن .

السیئةالنصائحبینالضیاعأوضروریة،غیربرحلاتالقیاملخطرتتعرضلكنكوإسبانیا،بلدكبینوإیاباًذھاباًالتنقلفيالتفكیریمكنك
یتوافقلاالذيالسعرأوضروريكذلك.لیستخدماتمقابلتدفعاحتیاللعملیةضحیةالوقوعأوالوكلاء،عنھایعلنالتيللعقارات …

الطریقةبھذهالعملیة.طوالوسیمثلكأیضًالغتكیتحدثالذيشركتنامثلمحليخبیرخدماتإلىباللجوءننصحكالأسباب،ھذهلكل
السارةغیرالمفاجآتوستتجنبوالمالالوقتمنالكثیرستوفر .

السفرطریقعنالضروریةغیرالنفقاتعلیكوسیوفرونبأكملھا،الشراءعملیةطوالالیاءإلىالألفمنمستشارونایرافقكسوف
الفیدیومؤتمرطریقعنمسبقاًتھمكالتيالعقاراتلزیارة .

بجمعوسیقومذلك)إلىوماالضروریة،الأعمالالعزل،(التدفئة،والمبنىللعقارالعامةالحالةبفحصوكیلكسیقومالزیارات،خلال
ممابدقة،السعرتقییمویمكنھمالمحلیةالسوقخبراؤنایعرفالعقاریة.والضریبةالمشتركةالملكیةرسوممبلغمثلالأساسیةالمعلومات

أحیاناًفیھاالمبالغالبائعینبعضادعاءاتمنیخفف .

العقارحجز●

المبلغ،ھذایورو.3000و1000بینیتراوحمبلغًاالعقارلمالكأوللوكالةتدفعأنعلیكیجبالاعتبار،بعینالشراءنیةلأخذإسبانیا،في
للعقارالرئیسیةالتفاصیلتحدیدفیھیتممسبقعقدبتوقیعمصحوباًیكون"الإشارة"،أو"الاحتیاطي"یسمىالذي .

منالحظ،لسوءالزیارات.تتوقفأنیجبالنظریةالناحیةومنرفضھ.أوالعرضلقبولأیاموخمسةیومینبینماذلكبعدالمالكلدى
أفضلصفقةعلىالحصولمحاولةعلىالوكالاتأوالمالكینمنالعدیدیصرالعملیة،الناحیة .

جزءًاالمقدمالمبلغیصبحعرضك،قبولتمإذاأخرى،ناحیةمنبالكامل.الحجزمبلغبإعادةملزمةالوكالةفإنعرضك،قبولیتملمإذا
المبیعاتالتزامعلىالتوقیععندھذاسیزدادعام،بشكلالبیع.سعرمن .

البیعقبلماعقدتوقیع●

بلالعدل،كاتبأمامتوقیعھیتمولاالإسبانیة،باللغة"أراس"باسمویعرفوالبائع.المشتريبینإبرامھیتمخاصعقدھوالبیعالتزامإن
ھناانقرالعقود،منالنوعھذاحولالمعلوماتمنلمزیدالطرفین.بینعلیھاالمتفقالشروطمنللتحققالبیعیومفيالعدلكاتبسیطلبھ

المخصص.مدونتنامقاللاكتشاف

مثلالأساسیة،المعلوماتمنثروةعلىیحتوي
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والمشتري؛البائعھویة●

العقارعنوان●

العقار؛بیعسعر●

العدلكاتبلدىللتوقیعموعد●

البیع؛علىالتوقیعسیتمحیثالعدلكاتبعنوان●

المعلقة؛الدیون●

الدفع؛وسائل●

التوثیق؛نفقاتتوزیع●

الطرفین؛منأيانسحابحالةفيالعقوبات●

إلخ.●

العقارثمنمن%10إلىتصلقد(الحجز)الأولى""الدفعةوقتفيالمشتريیقدمھاالتيالمالیةالسلفةفإنالحالات،معظمفي .

استخدامھایمكنبحیثالوكالة،حسابفيمجمدةالأحیانأغلبفيستبقىالأموالھذهفإنعقاریة،وكالةطریقعنالبیعحالةوفي
نزاعحدوثحالةفيللتحكیم .

المدنيالقانونمن1454المادةتنظمھاوالتيالتوبة"،"الودائعبـیعرفماھيشخصینبینالموقعةالالتزاماتتكونالحالات،معظمفي
ملزمفإنھالبائع،الطرفانسحبإذاأخرى،ناحیةومنالمقدم.المبلغیخسرفإنھالمشتري،الطرفانسحبإذاأنھیعنيوھذاالإسباني.

المشتريقدمھالذيالمبلغضعفبإعادة .

أشھر3إلىواحدأسبوعبینالالتزامعلىالتوقیعیوممنالشراءلعملیةالإجمالیةالمدةتتراوحماعادةً .

التوجھیمكنكوقت،أسرعفيالمنزلوامتلاكبالتوقیعمھتملأنكالمسبقالعقدھذاعلىالتوقیعتریدولاتمویلإلىتحتاجلاكنتإذا
لكالمنزلیكونأنیمكنأسبوعمنأقلوفيالخطوة،بھذهالمروردونالعدلكاتبأماممباشرةللتوقیعمباشرة .

.
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قانوني.3

إسبانیافيالعقاراتشراءفيالمحاميدور●

حیثمحامٍ،استشارةإلزامیةحتىأوبشدةبھایوصىالتيالمراحلأھممنالقانونیةالفحوصاتتعدإسبانیا،فيعقارشراءعملیةأثناء
أخرىإلىمدینةأخرى.منطقةمنأوأخرىإلىمنطقةمنوتختلفالقوانینتتطور .

بتنفیذھابالضرورةالعدلكاتبیقوملنالتيالفحوصاتمنسلسلةبإجراءالمحاميسیقوم .

عن:مسؤولاًالمحاميسیكون

ذلك)؛إلىوماالعقاريوالرھنالرسوم(متأخراتدیونوجودعدممنالتأكد●

منھا؛والتحققالبلدیةدارفيالتسجیلشھادةعلىالحصول●

حضري؛مشروعأيمنالتحقق●

العقاري؛السجلمعالعقارتوافقمنالتأكد●

البیع.عقدمسودةمنالتحقق●

إسبانیافيالعقاراتشراءعندالمحاميرسوم

ثابتاًسعرًاالآخرالبعضیقدم%).2و%1(بینالعقارقیمةمنمئویةنسبةعلىأتعابھمالمحامینمعظمیعتمدإسبانیا،فيعقارشراءعند
یورو2000منیبدأ .

ولذلك،ذلك).إلىوماالقضیة،وتعقیدالمحامي،سمعةالمثال،سبیل(علىالرسومھذهعلىمعینةمعاییرتؤثرقدأخرى،مرةذلك،ومع
رسومنافيالنفقاتتضمینیتمالسارة،غیرالمفاجآتلتجنب .

إسبانیافيعقارشراءفيالعدلكاتبدور●

السجلفيالجدیدالمشتريوتسجیلالبیع،سندیوقعونالذینوالشھودالأطرافھویةعلىالتصدیقعنمسؤولإسبانیافيالعدلكاتب
البیع.علىالمترتبةوالضرائبالنفقاتجمیعوتحصیلالعقاري

إسبانیافيالتوكیلكتابة●

تصبحأنوشكعلىأنتالشمس.أشعةتحترائعةعطلةلقضاءأوبالكاملحیاتكلتغییرالمثالیةالشقةأوالمنزلعلىأخیرًاعثرتلقد
علیھا،التوقیعیجبالتيالأوراقمنكبیرًاقدرًاھناكولكنممكن:وقتأسرعفيالإجراءاتإكمالفيوترغبإسبانیافيلمنزلمالكًا
أشھرحتىأوأسابیععدةمدارعلىوإیاباًذھاباًرحلاتبعدةالقیامالضروريمنیكونوقد .

توكیلاسبانیا؟فيعقارشراءعندالمال)(وبالتاليالوقتلتوفیرطریقةأفضلھيما .
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التوكیل؟ھوما

(مثلمماثلةبصلاحیاتیتمتعشخصأوإسبانيعدلكاتبأمامتوقیعھویجبقانونیةوثیقةشكلیتخذوالذيللتمثیل،تفویضھوالتوكیل
.(القنصل

بالتصرفللأخیرویأذناعتباري)،أوطبیعي(شخصووكیلالاعتباریین)أوالطبیعیینالأشخاصمنأكثرأو(واحدمدیربینتوقیعھیتم
الأولعننیابة

كنتإذاالقنصلیة.أوالسفارةإلىالذھابطریقعنالأصليبلدكفيمباشرةأوالعدل،كاتبأمامإسبانیافيالتوكیلطلبیمكنلذلك،
حیثالإسبانیة،الخارجیةلوزارةالرسمیةالصفحةإلىتوجیھكإعادةلیتمالرابطھذاعلىفانقرالقنصلیة،خلالمنبذلكالقیامفيترغب

اتباعھا.الواجبوالإجراءاتتقدیمھاعلیكیجبالتيالمستنداتجمیعتفصیلیتم

نیابةوالقانونیةالإداریةالإجراءاتجمیعنتولىفسوفإسبانیا،بوكامفيالحالھوكماالعقاريالمستشارخدماتتستخدمكنتإذا
عنك.

لدىیكونأنیجبالممتلكات،بیعأوشراءحالةفيالحالھوكماالضریبیة،أوالمالیةالمعاملاتفياستخدامھسیتمالتوكیلكانإذا
أوإسباني،ضریبيتعریفرقمالأطرافجمیع NIE أجانبكانواإذا .

الشراءلمشروعاللازمةالخطواتاتخاذمنالوكیلسیتمكنالعقاري،المستشارأوللمحاميعادةیمُنحالذيالتفویض،ھذاخلالمن
طلبمثلبك،الخاص NIE لاكنتإذاالبیعوسندالبیععقدوالأوليالشراءعلىوالتوقیعباسمكمصرفيحسابوفتحبك،الخاص

الوقتذلكفيالانتقالفيترغبلاأوتستطیع .

التوكیل؟تكلفةكم

یورو.100و40بینالتكلفةفستتراوحالإسباني،العدلكاتبأوالسفارةخلالمنمباشرةبذلكقمتإذا

إلغاؤه؟یتمكیف

الوكیل.إخطاریجبعدل؛كاتبمكتبأيفيالتوكیلإلغاءبسھولةیمكنك
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المالیة.4

الاقتناءتكالیفأ)

المحامینمثلإسبانیا،فيالعقاریةالمعاملةفيتشاركمختلفةأطرافاًأنحیثعناصر،عدةالإسبانیةباللغةالتملكتكالیفتشملأنیمكن
العدل.كاتبإلىبالإضافةالمتخصصین،والمستشارینوالوكالات

الاقتباس؟علىالحصولیمكننيكیفدفعھا؟علیكالتيالضرائبھيماطرف؟لكلدفعھاالمشتريعلىیجبالتيالنفقاتھيما

إسبانیا؟فيمنزلشراءیكلفكم

إسبانیا؟فيمنزلشراءیكلفكم

والمصاریف.والضرائبالرسوممنمختلفةأنواعدفععلىینطويإسبانیافيشقةأومنزلشراء

تكالباستثناءالعقار،شراءقیمةمن%11حواليإلىتصلالاستملاكتكالیفأنإلىالتقدیراتتشیرالمبلغ،عنعامةفكرةولإعطاء
أخرىإلىمنطقةمنتختلفأنیمكنالتكالیفھذهأنإلىالإشارةالمھممن(لكنوالدعمالاستشارة ).

الشراءلنفقاترئیسیةفئات3ھناكالتفاصیل،منوبمزید :

الشراءقیمةمن%1بـوتقدرالعقارات.تسجیلومصاریفالعقارات،تثمینومصاریفالعدل،الكاتبأتعابوتشملالتوثیق:مصاریف
یورو.1500أدنىبحد

،ITPالضرائب: AJD،والمنطقة.جدید)أو(قدیمالعقارنوعحسبالفئةھذهوتختلفإلخ.المضافة،القیمةضریبة

العقاریة.الوكالةرسومعقاریة.وكالةأيأوالمتخصصالمستشارأوالمحاميأتعابوغیرھا:الاستشاراترسوم

الاختلافات؟ھيماموجود:أوجدیدمنزلشراء●

وعلىمتطابقة.الممتلكاتتسجیلوتكالیفالعدلكاتبتكالیففإنشراؤه،تمالذيالمنزلنوععنالنظربغضقبل،منأوضحناكما
علىیجبالتيالضرائبعلىینطبقلانفسھالأمرفإنجدید،منزلوبناءقائممنزلشراءبینللمقارنةقابلةالمعدلاتھذهأنمنالرغم

دفعھا.المستقبلیینالمالكین

إسبانیافيقدیممنزلشراءعلىالضرائب

المزایا:منعددعلىالخیارھذایحتوي

حالا؛متوفرفوریة،اتاحة●

الممیزة؛المناطقإلىالوصول●

ساحرة؛منازل●

إلخ.●
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منیومًا30خلال"،ITP"عامبشكلأوالملكیة"نقل"ضریبةباسمأیضًاوالمعروفةالملكیة،نقلضریبةدفععلیكسیتعینذلك،ومع
فيالمنزلشراءسعرمن%10تمثلالمثال،سبیلعلىإسبانیا:منطقةحسب%11إلى%3منالضریبةھذهتتراوحالشراء.تاریخ
المدونةمقالواقرأالرابطھذافوقانقر،ITPحوللمعرفتھتحتاجماكللمعرفةالأندلس.فيالمنزلقیمةمن%8أوبلنسیةمنطقة

لدینا.المخصص

جدیدمنزلبناءعلىالضرائب

شراءعندعمامختلفبشكلالمستقبلیینالمالكینعلىضرائبفرضیتمإسبانیا،فيجدیدبناءمشروعأوجدیدبناءمنزلشراءعند
قدیمبناءمنزل .

المضافةالقیمةضریبةدفعالمشتريعلىیجبالجدید،المنزلجودةمنللاستفادة ("VAT")، من٪10الضریبةھذهتمثلإسبانیا،في
العقارقیمة .

إسبانیا.فيالجدیدةالبناءعقاراتسوقحولمدونتنالمقالةالرابطھذااتبعالمعلومات،منلمزید

مشروعك:دراسة

بلنسیة:مجتمعفيقدیممنزلشراءلمیزانیةمثالإلیكإسبانیا،فيعقاريلمشروعالإجمالیةالتكلفةتحدیدفيلمساعدتك

یورو؛200.000الشراء:قیمة●

یورو؛2500العدل:كاتبرسوم●

یورو؛20000یورو=200000×%10الملكیةنقلضریبة●

یورو)1680(%21الضرائب؛معیورو9680=یورو200000×الضرائببدون%4المستشار:دعمنفقات●

یورو.232.180بإجمالي

بالقرضالمرتبطةالإضافیةالتكالیفب)

عقاري).(رھنبقرضالشراءحالةفيإضافیةتكالیفھناكتكونقدأعلاه،المقدرةالشراءتكالیفإلىبالإضافة

التالیة:ھيالتكالیفھذه

یورو)؛500(~التقییمرسوم●

القرض).مبلغمن%0.5(~الطلبرسوم●
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الضرائب.5

.الرابط)ھذاعلىبالضغطالمخصصمدونتنامقال(راجعالضریبيإقامتكمحلعلىبكالخاصالدخلضریبةإقرارتقدیممكانیعتمد
لأنشطتكالرئیسيالمركزبإنشاءمباشر،غیرأومباشربشكلقمت،إذاأوالتقویمیة،السنةخلالیومًا183منلأكثرإسبانیافيبقیتإذا
إسبانیافيالضریبيإقراركتقدیمعلیكفیجبإسبانیا،فيالاقتصادیةمصالحكأو .

الضرائبمنأنواعثلاثةدفعإسبانیافيالعقاراتمالكيجمیععلىیجبذلك،إلىبالإضافة :

)IBI(العقاریةالضریبةأ)

قیمةعلىضرائبتفرضوالتيالإسبانيالمحليالضرائبنظامفيمدرجةضریبةھي،IBIباسموالمعروفةالعقاریة،الضریبة
العقارات.

سنویاًدفعھاباسمھم،ممتلكاتأيعام،بشكلأوالشقق،أوالمنازلأوالكراجاتأوالمبانيأصحابجمیععلىیجبإلزامیةضریبةإنھا
المدینة.مجلسإلى

القیمةلمعرفة%.1.3و%0.4بینالقیمةھذهعلىالمطبقالمعاملویتراوحللعقار.المساحیةالقیمةھوIBIلحسابالمستخدمالمؤشر
عام.كلتتلقاهالذيIBIإیصالأوالعقاريالسجلإلىالرجوعسوىعلیكماللعقار،الدقیقةالمساحیة

سنویاً.یورو500و300بینعادةIBIیتراوحفالنسیا،فيشراؤھاتمیوروألف150بقیمةلشقةبالنسبةالمثال،سبیلعلى

الإیجاردخلعلىالضریبةب)

المقیمینلغیرالدخلضریبة●

علىیجبالمقیمین").لغیرالدخل("ضرائبIRNRبدفعملزمفأنتلا،أمإسبانیافيإقامتكمنإیجاردخلعلىتحصلكنتسواء
التيالعقاراتو/أوالعامخلالعلیھحصلواالذيالدخلعنالإعلانآخر)بلدفيالضریبي(الموطنالمقیمینغیرالأجانبجمیع

من%19من%1.1بحسابقیمتھاتقدیرویتم.IBIمبلغیعادلماوعادة210النموذجخلالمنIRNRدفعیتمإسبانیا.فيیمتلكونھا
للعقار.المساحیةالقیمة

المقیمینالدخلضریبة●

%..45و%19بینویتراوحالضریبیة،الشریحةعلىاعتمادًامتدرجالشخصيالدخلضریبةمعدلفإنالإسبان،للمقیمینبالنسبة

الثروةضریبةج)

عنتقللاإسبانیافيأصوللدیھاالتيالأسرعلىفقطتؤثرولكنھاإسبانیا،فيأیضًاموجودةالثروة")"ضرائب-IP(الثروةضریبة
یورو.700000
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العقاريالشخصيالمتسوقدورثانیا.

عقار."شراءسیاقفيولكنمنظمةرحلةیشبھالعقاريالشخصيالمتسوقخدماتاستخدام"إن

الموقعتحدید.1

المعاییر:فھم●

توقعاتك.علىبناءًتمامًامخصصةمتابعتكمعاییرك.جمیعیلبيعقارعلىللعثورجھدھمقصارىویبذلوناحتیاجاتكإلىوكلاؤنایستمع
خصیصًا.ودعمكبحثكتصمیمیتمالطریقة،بھذه

المسبق:الاختیار●

یلتزمفقط.زیاراتبضعفيدائمًااكتشافھایتملامشاكلھذهالسیئة...السمعةذوالحيالمحتملة،التطویرأعمالالمزعجون،الجیران
"دراساتوإجراءاكتشافھا،العادیینالمشترینعلىیصعبالتيالصغیرةالیومیةالمضایقاتجمیعباكتشافلدیناالشخصيالمتسوق
عقارًا.علیكیعرضواأنقبلمیدانیة"

یتمالبدایة،فيذلك،ومعالواقع.أرضعلىتعویضھیمكنلابحضوریتمتعونالذینوكلائناقبلمنھذهالمسبقالاختیارمرحلةتنفیذیتم
الضروري.غیرالماديالسفروتجنبالعملاءتجربةتعظیمبھدفبالكامل،رقمیاًالعقاریةالعروضتقدیم

الإجابة:سعة●

العقارنشربینالفاصلالوقتتقلیلیتملذلك،العرض.نشربمجرداقتراحكیقدمفسوفمعاییرك،معیتوافقعقارأيعنالبحثعند
العقارات.صیادبمساعدةكبیربشكلالمشتريوعرض

والفیدیو:المصورةالتقاریر●

العقارعنأھمیةتقللابالمنزلالمحیطةالمناطقلأنللحي،أیضًاولكنللعقار،فقطلیسالفیدیوومقاطعالصوربالتقاطوكلاؤنایقوم
جودة.أفضللكلنقدمالأداءعالیةومعداتمثبتاتباستخدامالمحتوىھذاإنتاجیتمنفسھ.
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المعلومات.2

الزیارة:قبلماتقاریر●

وكلائنا.منمفصلاتقریراتتطلبزیارةكلفإنولذلكوعیوبھ.صفاتھعنوكاملمفصلتقریرعلىالحصولدونعقارأيزیارةتتملا

الخفیة:العیوبعنمعلومات●

یلاحظھأندونوجد،إنخفي،عیبأيخبراؤنایتركلنالزیارة.عملیةأثناءجیدةعینذومحترفشخصیرافقكأنالضروريمن
أحد.

التشخیص:●

وخصائصالطاقة،واستھلاكالسطح،علىتفصیلاًالأكثرالتشخیصلكلنقدمالأداء،عالیةاحترافیةأدواتباستخدامكاملتقییمإجراءیتم
المشتركة.الملكیةشروطحتىأوالمرغوب،للعقارالعزل

للحي:مسح●

ودودجاردائمًایوجدالمجاورة.العقاراتوأصحابجیرانكعلىوالتعرفالمباشرة،المحیطةبالمناطقحتىإبلاغكأیضًالخبرائنایمكن
ممتلكاتھ.عنالتخليفيالبائعرغبةوراءالحقیقيوالسببالحيفيالأخیرةالاضطراباتعنشيءبكلبإخباركسعیدًاسیكون

المشتري:لصالحالتفاوض●

منالكثیروتوفیرلاستثماركسعرأفضلعلىالتفاوضكیفیةوسیعرفونالقلب،فيمبیعاتمندوبوھملدیناالمحترفونفن.ھوالتفاوض
الواحدالراضيالعمیلأنندركنحنالحقیقیة.السوقواتجاھاتأسعارنعرففإنناعام،كلالشققمنالعدیدنشتريأنناوبماالمال.

یدافعالذيالعقاريالوكیلعنیمیزناآخرشيءوھذاأقل.مبیعاتسعرعلىللحصولقوةمنأوتینامابكلنكافحونحنعمیلین،یساوي
والبائع.المشتريمنكلمصالحعن

نصائح:●

واختیارللبحثبأكملھاالمعقدةالعملیةوحتىإسبانیافيوالإداریةالقانونیةالبیئةمنبدءًابأكملھ،مشروعكطوالالمشورةلكسنقدم
العقار.
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التأمین:.3

رسومنا:فيالمدرجةالقانونیةالتكالیف●

ثمنھا.دفعإلىتضطرلنالتيالقانونیةوالفحوصاتالدعمخدمتناتتضمن

الإداري:الدعم●

فقط!الإیجابیةبالجوانبمنزلكعنالبحثتجربةتحتفظحتىالورقیةالأعمالبجمیعنھتمنحنالورقیة....الأعمالیحبأحدلا

التوكیل:إعدادإمكانیة●

ضروریة.غیربرحلاتالقیامإلىتضطرلاحتىعنكنیابةًالملكیةسندتوقیعأیضًاسنتولىذلك،فيترغبكنتإذا

العدل:كاتبمكتبإلىمرافقتك●

البیع.سندتوقیعحتىوسنرافقكالعدلكاتبمكتبفيمعكسنكونقانوني؟شرححتىأووترجمة،مطمئنحضورإلىتحتاجھل

وغیرھا:والكھرباءوالغازالمیاهعقودنقل●

مشاكل.دونالجدیدةبممتلكاتكالاستمتاعمنتتمكنحتىالمختلفین،الموردینمعالعقودعلىتغییراتبإجراءأیضًانقوم

الموثوقین:الخدماتلمقدميعرض●

وتزیینتصمیمإعادةعلىلنساعدكالموثوقین،البناءوشركاتالطبیعیةالمناظرومصمميالمعماریینالمھندسینمعبالتعاوننعملنحن
رغبتك.حسبالجدیدمنزلك

ھذا:معرفةالجیدمن

عن%100بنسبةمستقلوننحنلذلك،آخر.علىعقارتفضیلفيمصلحةأيالعقاراتصیادأوالشخصيالعقاريالمتسوقلدىلیس
وكیلكفإنفرد،أو(ب)الوكالةأو(أ)الوكالةطریقعنالعقاربیعتمسواءالمصالح.فيتضاربیوجدلالذلكمعھا،نعملالتيالجھات
والسلبیةالإیجابیةبالنقاطوإبلاغكمحایدینبالبقاءلنایسمحوھذالمصالحك.الأفضلعلىویحصلالأوقاتجمیعفيیمثلكسوفالعقاري

معك.نحددھاالتيللعقارات
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عملائناثالثا.

لتجاوزالمستمرةلجھودنانتیجةإیجابیةشھادةكلتمثلحیثبالتمیز،لالتزامناانعكاسھيلعملائناالإیجابیةالتقییماتإن
عملائنا.منعمیلكللدىوالرضاالثقةتلھملھامثیللاخدمةوتقدیمالتوقعات
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تواصل معنا

www.bocamspain.com

+34 613 00 96 44

info@bocamspain.com

http://www.youtube.com/@BocamSpain
https://www.instagram.com/bocamarabic/
https://www.linkedin.com/company/bocam-spain/
https://www.facebook.com/profile.php?id=61555620965692
https://bocamspain.com/ar/

